Auszug aus der Gemeinde Schutterwald
Niederschrift

Sitzung des Gemeinderats am 13.10.2021

Tagesordnungspunkt-Nr. 3. DS-Nr.: GR-105/2021
offentlich Beschluss-Nr.: GR/180

Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg, 2.
Anderung

- Feststellungsbeschluss

hier: Vorberatung fur die Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses am
19.10.2021

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Mitglieder der Gemeinde im Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft
modgen beschliel3en:
a. Uber die eingegangenen Anregungen der Biirger und Stellungnahmen der Behérden
wird entsprechend der Beschlussempfehlung der Verwaltung entschieden.
b. Der Gemeinsame Ausschuss beschlielt die 2. Anderung des Flachennutzungsplans.
Die beigefugte Begrindung und Umweltbericht wird gebilligt.
c. Der Flachennutzungsplan ist gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB an die
zwischenzeitlich erlassenen Bebauungsplane der Innenentwicklung anzupassen.
d. Der Flachennutzungsplan ist zu nachrichtlichen Ubernahmen und informationshalber
dargestellten Inhalten wie in der Vorlage dargestellt zu aktualisieren.
e. Der Flachennutzungsplan ist in der Fassung, die er durch die Anderungen und
Erganzungen erfahren hat, neu bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:
Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird bei 11 zu 5 Stimmen mehrheitlich
zugestimmt.

Sachverhalt/Begriindung: )
Auf die beigeflgte Vorlage zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Anlagen
wird verwiesen.

Anlage 1 — Ubersicht zu den einzelnen Anderungsflachen

Anlage 2 — Begrindung zum Flachennutzungsplan

Anlage 2a - Umweltbericht

Anlage 3 — Stellungnahmen mit Abwagung aus der Offentlichkeit

Anlage 4 — Stellungnahmen mit Abwagung der Behdrden

Nicht-6ffentliche Anlage (Namen/Adressen von Stellungnehmern aus der Offentlichkeit)
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Protokollerganzung:

Der Buirgermeister begrif3t Herrn Feuerlein von der Stadt Offenburg, der den
Flachennutzungsplan fur die Verwaltungsgemeinschaft bearbeitet. Herr Feuerstein erlautert
den Tagesordnungspunkt anhand einer Power-Point-Prasentation.

Es folgen die mundlichen Stellungnahmen der Fraktionen:
CDU-Fraktion

Gemeinderat Seigel tragt die Stellungnahme der CDU-Fraktion zur Erweiterung des
Flachennutzungsplanes vor:

Er erlautert, dass am 14.4.21 in ©oOffentlicher Sitzung der jetzt vorgestellte
Flachennutzungsplan vom Gemeinderat mehrheitlich zur Weiterentwicklung beschlossen
wurde. Danach wurde die Offentlichkeit durch die Offenlegung des Flachennutzungsplans
mit einbezogen. Es gingen 11 sehr umfangreiche Einspriche von Blrgern ein, die alle von
der Verwaltung in einer Stellungnahme bewertet wurden. Ebenso wurde eine
Unterschriftliste mit ca. 158 Unterschriften eingereicht.

Am 14.4.21 hat sich die CDU-Fraktion bereits einstimmig fur den jetzt vorgelegten Entwurf
entschieden. In einer Stellungnahme wurden die Vor- und Nachteile der jeweiligen
Anderungsflachen hervorgehoben.

Im Einzelnen waren das die Flachen:

— 5.1.18 A und 5.1.18 B, Erweiterung Im Kirchfeld nach Osten an bereits gebaute
ErschlieBungsstralien

— Anderungsflache 5.1.20, Herausnahme Wohnbaufléache Kirchfeld Bauabschnitt 2

— Anderungsflache 5.2.5, Herausnahme Wohnbaufladche &stlich vom Baugebiet
Meierblndt. Schwerpunkt war hier der aufwandige Larmschutz

— Anderungsflache 5.1.19 im Gewerbegebiet Die Waide. MaRvolle Erweiterung des
Gewerbegebiets nach Norden zur Schaffung notwendiger Erweiterungsflachen der
dort ansassigen Betriebe

— Anderungsflache 5.2.6 Neue Wohnbauflache westlich von Langhurst.

Herr Seigel erlautert zu dieser letztgenannten Flache, bei der es die meisten Einspriche
gab, noch einmal die Grunde, die aus Sicht der CDU-Fraktion fur die Weiterentwicklung
dieser Flache sprechen:
o fertige StralRenanschlisse im Eschen- und Erlenweg;
e weiter nordlich sind im Bereich Ahornweg Wasser und Strom bereitgestellt;
e die Entsorgung des Abwassers ist im vorhandenen Trennsystem gesichert; das
Oberflachenwasser kann in die vorhandenen Vorfluter abgeleitet werden;
e ein grolBer Anteil von Gemeindeflache und wenige private
Grundstuckseigentumer erleichtern den notwendigen Grunderwerb;
e da es sich ausschlie8lich um Ackerland handelt sind wenig Ausgleichsnahmen
zu erwarten; dies wurde sich auch in den ErschlieBungskosten niederschlagen;
e die vorhandene Ausgleichsflache des Baugebiets Hanfbundt-West bleibt
unberuhrt; die zuklnftige Bebauung beginnt erst westlich der Ausgleichsflache;
e Larmschutzmalnahmen sind hier keine zu erwarten.
Zusammenfassend, sagt Herr Seigel, konne man sagen, dass hier ein hochwertiges,
attraktives Baugebiet entstehen kann mit hoffentlich Uberschaubaren ErschlieBungskosten
und damit noch bezahlbaren Bauplatzpreisen.

Aus diesem Grund wird die CDU-Fraktion, so Herr Seigel, fur den vorgestellten
Flachennutzungsplan mit den Flachen 5.1.18 A, 5.1.18 B, 5.2.6 und 5.1.19 stimmen.
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Herr Seigel merkt im Folgenden auch noch etwas zu dem in den Einsprichen stark
kritisierten Flachenverbrauch durch neue Wohngebiete an.

Auch die CDU-Fraktion sehe hier Handlungsbedarf. Daher wurde am 26.6.2021 im
Gemeinderat der Antrag gestellt, alle alteren Bebauungsplane aufzuheben mit dem Ziel,
eine malvolle Nachverdichtung auf den zum Teil sehr groflen Grundsticken zu
ermoglichen. Die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum auf eigenen Grundstucken werde
mit Sicherheit dazu beitragen, die Bereitstellung von Neubauflachen zu reduzieren.

Der Vorschlag wurde, so Herr Seigel, von der Verwaltung aufgegriffen und bereits am
28.7.21 mit einem Fachvortrag eingeleitet. Dabei wurden die Verfahrensweisen ,Aufhebung
oder Anderung von Bebauungsplanen im vereinfachten Verfahren® vorgestellt und erlautert.

Beide Verfahren wurden Ubrigens bereits angewendet.
NOB-Fraktion

Im Anschluss folgt durch Gemeinderat Ell-Schnurr die Stellungnahme der NOB-Fraktion zu
diesem Tagesordnungspunkt:

Die NOB-Fraktion lehnt die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der
Verwaltungsgemeinschaft Offenburg bezogen auf die vorgesehenen Mallnahmen in
Schutterwald ab. Herr Ell-Schnurr greift eine Bemerkung von Blrgermeister Holschuh in der
letzten Sitzung auf, wonach es im Rat ein hohes MaR an Ubereinstimmung in
grundsatzlichen Einschatzungen zu Fragen der Nachhaltigkeit, Okologie, Klima und
Artenschutz gebe. Wenn es dann aber konkret werde, dann entscheidet der Gemeinderat
sehr oft nicht nach diesen grundsatzlichen Einschatzungen.

Genau dies sei bei der Entscheidung fur die Aufnahme von Langhurst-West in den
Flachennutzungsplan geschehen. Okologische, natur- und umweltschutzrelevante
Erwagungen wurden anderen Entscheidungsgrinden eindeutig hintangestellt.

Die N6B-Fraktion lehne die 2. Anderung des Flachennutzungsplans allerdings nicht nur aus
grundsatzlichen Erwagungen ab, sondern wegen folgender sachlicher Griinde:

Beim Lesen der Stellungnahme der Verwaltung, konne man schon, so Herr Ell-Schnurr, zu
dem Eindruck gelangen ,Was nicht passt wird einfach passend gemacht®. Da werde dann
aus dem Status ,nicht geeignet” fur Bauland ein ,bedingt geeignet® und sofort sei alles
maglich und vorstellbar.

Das Hauptargument, einer besseren Umsetzbarkeit des Gebietes westlich von Langhurst
gegenuber den urspringlich vorgesehenen Flachen im Kirchfeld, halt die NOB-Fraktion
Uberhaupt nicht fur stichhaltig; im Gegenteil:

1. Es gebe Uberhaupt noch kein schlissiges Konzept, das die verkehrliche und
abwassertechnische Erschlie3ung sicherstellt. Dies erst im Rahmen der Erstellung
des Bebauungsplanes zu klaren, halt Herr Ell-Schnurr schlicht fur unverantwortlich

2. Die Verwaltung mache in lhrer Stellungnahme keine Aussagen darlber, wie sie
sicherstellen wolle, dass das FlieRgewasser in der Flachenmitte von jeglichen
Eingriffen freigehalten wird und das geschitzte Biotop (Grabenrdhricht), der
Streuobstbestand und zusatzlich die Feldhecke angemessen geschutzt und
weiterhin ihre 6kologische Funktion erfullen kdnne.
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Und sie mache keine Aussagen daruber, wie unter diesen Rahmenbedingungen
eine sinnvolle und ékonomisch sparsame Erschliefung mdglich gemacht werden
kann — ohne dass dadurch unvertretbar hohe ErschlieBungskosten entstehen.
Dies ebenfalls erstim Zuge des Bebauungsplanverfahrens zu klaren sei unerklarlich
und verantwortungslos.

3. Die Risiken und die Konsequenzen, die sich auf Grund der vorgeschriebenen
artenschutzrechtlichen Prifung im Zuge der Bauleitplanung ergeben kénnen, sind
schwer abzuschatzen und konnten in letzter Konsequenz dazu fuhren, dass dieses
Gebiet von einer Bebauung ganzlich ausgeschlossen wird. Auch dazu gebe es von
der Verwaltung keine Aussagen, wie dieses Risiko eingeschatzt wird.

Zusammen gefasst halte die NOB-Fraktion die Abwagungsgriinde, die in den
Stellungnahmen der Verwaltung, insbesondere zu den Einwendungen der Offentlichkeit
(Einwohner von Langhurst) gemacht werden, fur fachlich nicht ausreichend begrindet und
behalte sich vor, diese durch das Regierungsprasidium Freiburg Uberprifen zu lassen.

Aus den vorgenannten Griinden werde die NOB-Fraktion gegen den Beschlussantrag der

Verwaltung stimmen und die 2. Anderung des Flachennutzungsplans weiterhin ablehnen.

FWU-Fraktion
Es folgt die Stellungnahme von Gemeinderat Schillinger fur die FWU-Fraktion:

Die Sachlage hat sich fur die Freien Wahler seit April 2021 nicht geandert. Die Fraktion
bleibt mit den damals genannten Abwagungen Pro und Contra mehrheitlich bei der
Meinung, die Flache ,Im Kirchfeld" ist besser geeignet als ,Langhurst-West".

Die Grunde wurden, so Herr Schillinger, im April dargelegt. Die umfangreichen
Einwendungen der Bulrger seien fundiert und nachvollziehbar und wiesen auf viele
Problemstellungen hin.

Die Stellungnahme der Verwaltung erklare so manches, sei aber in vielen Punkten vage
gehalten, da erst viel spater in einem Bauleitplanverfahren konkret auf die umweltrechtlichen
und erschlieRungsrelevanten Probleme und Konflikte eingegangen werde.

Der augenscheinliche Vorteil - da die Grundstucke grofdtenteils in Gemeindehand sind -,
dass das Baugebiet schneller oder einfacher umsetzbar ist, kbnne sich im spateren
Verfahren kostentechnisch durch massive Auflagen und besondere zusatzliche
Vorkehrungen auch ins Gegenteil wenden. Aufgrund dieser Unwagbarkeiten habe die
Gemeinde noch lange kein neues Baugebiet in trockenen Tuchern und werde sich so auch
in Zukunft erneut damit auseinandersetzen mussen.

Die Fraktion konne daher nach wie vor mehrheitlich nicht zustimmen.

SPD-Fraktion
Maria Jung nimmt fur die SPD-Fraktion Stellung:

Sie sieht es grundsatzlich als Aufgabe der Gemeinde an, Bauflachen in moderater Anzahl
zur Verfigung zu stellen. Es ware auch in unserem Sinn, die bestehenden Bauliicken zu
bebauen. Die sind jedoch in privater Hand und keiner kann zu Verkauf gezwungen werden.
Aulierdem sind Bauplatze von privat deutlich teurer.
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Der Flachennutzungsplan plant auf lange Sicht. In dieser Zeit verandern sich Bedingungen
und Gegebenheiten. Daher sind Anpassungen notwendig und die veranderten
Gegebenheiten zu berucksichtigen.

Langhurst Ost war urspriinglich als Wohnbauflache vorgesehen, aber wegen der nicht
umgesetzten Umgehungsstral’e konnte dieses Vorhaben nicht mehr sinnvoll verwirklicht
werden. Notwendig ware ein Larmschutzwall auf beiden Seiten der Strale.

Warum spricht sich die Fraktion fur Langhurst West aus?

e Attraktive Bauplatze, auf die alle ein Anrecht haben

e die Grundsticke sind in Gemeindehand, daher besteht eine gute
Flachenverflugbarkeit,

e die Entwicklung eines Wohngebietes ist ohne Einschrankungen maglich;

e im Kirchfeld bestehe eine Verkehrsbelastung aus dem Ubergeordneten Netz
(Autobahn, Rheintalbahn); zudem sei ein Gewerbegebiet anschlielend geplant, das
fur Schutterwalder Gewerbetreibende bendtigt wird,

e bei der vorgesehenen Flache in Langhurst ist das Gewerbegebiet in der Weide ist
rund 100 m entfernt,

e die neue Gewerbebauflache rickt nicht naher an das schon bebaute Gebiet heran

e die Wohnungsnahe Naherholungssituation ist deutlich gtinstiger fur alle und besteht
weiterhin fur alle;

e beide Flachen liegen in gunstiger Entfernung zu sozialer Infrastruktur und zum
Lebensmittelhandel;

e das Kirchfeld ist 6kologisch zwar nicht so wertvoll, aber die Attraktivitat dieses
Gebietes ist deutlich vermindert wegen den oben genannten Grinden;

e zum Verkehrsaufkommen: es gebe keine Verbindungsstrale, nur Anliegerverkehr,
daher keine enorme Zunahme des Verkehrs;

e die bestehende Ausgleichsflache in Langhurst bleibt erhalten;

e die 6kologisch wertvolle und geschutzte Strukturen missen beachtet werden bzw.
ausgeglichen werden,;

Zur Angst vor zu verdichteter Bauweise merkt Frau Jung an, sie mache die Zusage, dass
sie, solange sie im Rat ist, fur eine moderate Bebauung (ahnlich der bestehenden) eintreten
werde.

AbschlieRend dankt sie fur das sehr grol’e Engagement der Burgerinitiative. Sie bittet
jedoch, die abweichende Meinung zu respektieren.
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